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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dje lip - Ty do - Hanh phiic
SO XAY DUNG

sé: 1673 /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phd Hé Chi Minh, ngay{0 thdng 02 ndm 2023

V/v bin nha & hinh thinh trong trong lai- di véi
2.989 ciin hd thude 6 dlit o6 ky' hi¢u B4 nham thim
At 58 313, 10 bdn 83 sb 108 - Dy én Khu din cur
va Cdng vién Phude Thign, phudng Long Binh vi
phudmg Long Thanh M§, thinh ph Thi Dire

Kinh giri: Cdng ty C3 phin Phét trién Thanh Phé Xanh
Dia chi: $6 72 Lé Thénh Tén, Phuomg Bén Nghé, Qudn |

S& Xdy dymg nhin dugc Vin ban sbé 0302/2023/TPX-KD1 ngay
03/02/2023 (Bién ban tiép nhin hé so sé 2300001/TNHS-HDV-TM ngay
06/02/2023), dinh kém hd so lién quan cta Céng ty Cb phan Phat trién Thanh
phd Xanh vé d& nghj x4c nhin du diéu ki¢n ban nha & hinh thanh trong tuong lai
a8 v6i 2.989 can hd thude 6 dét c6 ky higu B4 nhim thira dét s6 313, to ban dd
s 108 - Dy 4n Khu dén cu va Cong vién Phuéc Thién, phuéng Long Binh va
phudmg Long Thanh Mg, thanh phé Thi Dirc (Quyén sir dung ddt ciia khu dat du
an hi¢n khéng c6 thé chtfp theo cam két ctia chii ddu te va theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha & va 1ai san khdc gdn lién véi dat s6 CP
638224 (s6 vao s6 cdp GCN: CT81019; Thira dét s 313, To ban dé sé 108) do
S¢ Tai nguyén va Méi trweomg cdp ngay 07/12/2020 dugc Uy ban nhén din
Phuomg 11 Quén 10 chimg thyc ban sao ding véi ban chinh vao ngay
07/02/2023).

Sé& Xay dyng cé y kién nhu sau;

I. Thong tin chung cia Dy én (Theo ét dinh chii trwong ddu tw 56
1231/0D-UBND ngéy 29/3/2018, Quyét dinh diéu chinh chi trwong ddu te so
2682/QD-UBND ngay 29/7/2020 ciia Uy ban nhdn dén Thanh phé va Théng bdo
két qua tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung céng trinh Chung
cir tai 6 ddt ky hi¢u B.4 (Khu B) sé 250/HDXD-QLDA ngay 25/8/2022 ctia Cuc
Qudn ly hoat djng xdy dumg - B¢ Xdy dyng)

- Tén dy d4n : Khu dén cu va Céng vién Phudc Thi¢n;

- Dja chi dy 4n : phudmg Long Binh va Long Thanh M, Quén 9 (nay
12 thanh ph6 Tha Dic);

-Ténchiddutr :Cong ty Cé phin Phét trién Thanh Phd Xanh;

- Dién tich khu d4t :261,0163 ha (gdm 3 Khu A, B, C);

- Quy mb nha & trong dyr 4n: 33.556 cin hd va 1.602 biét thy/nha lién ké.
Trong d6, & dit B4 gdm 2.989 cin hd.

II. Céc gifly t& phép Iy 1am co s& dé bin nha & hinh thanh trong
tuong lai

- Quyét dinh sb 6398/QD-UBND ngdy 11/12/2017 ciia Uy ban nhén dén
thanh phé vé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 Khu dén cu va
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Céng vién Phuéc Thién (Khu B) tai phutmg Long Binh va Long Thanh My,
Quén 9, nay thudc thanh phé Thi Dirc.
- Quyét dinh chi trrong diu tu s6 1231/QD-UBND ngay 29/3/2018 ca
Uy ban nhén dan thinh phd vé chip thuin Nha dau tu 1a Cong ty Co phin Phat
trién Thanh Phé Xanh thye hién dy 4n Khu dén cur va Cong vién Phude Thién tai
phudng Long Binh, phudmg Long Thanh M§, Quén 9.

- Cong vin sé 24/BXD-QLN ngay 28/01/2019 cua B§ Xay dyng ;.ré viée
tra 181 vin ban s& 908-2018/CV-TPX ngay 12/12/2018 ciia Céng ty C6 phan Phét
trién Thanh Phé Xanh.

- Giky phép xay dymg s 78/GPXD ngay 17/5/2019 cia S& Xay dyg cap
cho Céng ty C6 phan Phét trién Thanh Phé Xanh duge phép xdy dymg ha tang ky
thuat cia Khu B va Khu C thude dy 4n Khu diin cu va Cong vién Phude Thién
tai phudng Long Binh, phudmg Long Thanh M§, Quén 9.

- Théa thudn v& viéc cdp bio lanh bén nha & hinh thinh trong tuong lai s6
MMD201912462723/TTBL/VCGP/TCB-TPX ngdy 28/5/2019 va Phy lyc sira doi
thoa thuin vé viéc cdp bio lanh bin nha & hinh thanh trong twong lai sb
MMD201912462723/TTBL/VCGP/TCB-TPX/PL02 ngy 28/5/2021 dugc ky giira
Ngén hing TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank) va Céng ty C6 phan Phét
trién Thanh Phd Xanh; Theo dé, Techcombank déng y s& phét hanh béo lanh ban
nha & hinh thanh trong tuong lai (48 véi nghia vu ban giao nha ciia Chi dau tu)
cho Chii diu tu, trong trudmg hop chi diu tur dép (mg diy dii cic diéu kién theo
thoa thuéin.

- Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va ti sin khac
gén lidn véi dat sb CP 638224 (56 véo s6 cdp GCN: CTBI019; Thira dat s6 313, To
ban dé sé 108) do S& Tai nguyén va Méi trudmg cip ngay 07/12/2020 (thay mdt Uy
ban nhdn dén Thanh phd) cho Céng ty C& phan Phét trién Thanh phd Xanh, véi
muyc dich sir dung 12 dét & tai db thj, c6 dién tich 12 30.818,0 m?, thdi han sir dung
dén ngay 29/3/2068.

- Bién ban s VHGP/HT-B/TS/NTHTHMCT/02 ngdy 20/11/2021, so
VHGP/CD/NTHTHMCT/01 ngdy 18/10/2022, s6 VHGP/TN/NTHTHMCT/01
ngay 25/10/2022 ciia Céng ty Cé phin Pht trién Thinh Phé Xanh vé nghigm thu
hoan thanh hang myc céng trinh dé dua vao sir dyng (cdc tuyén dudmg Vanh dai
3, D1, D2b, D2¢, D4, N2, N4, N5); nghiém thu hoan thanh thi céng h¢ théng cép
dién va cﬁp nuée khu A, B, C; nghiém thu hoan thanh thi cong h¢ thong thodt
nuée khu A, B, C.

- Quyét dinh 1934/QD-UBND ngay 08/6/2022 ciia Uy ban nhén din
Thanh phd vé duyét diéu chinh cyc by dd n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 céc 16 dit B4, B5S, TMDV2 thujc Khu B, Khu dan cu va cdng vién Phuéc
Thién, phudng Long Binh va Long Thanh My, thanh phd Thi Dirc.

- V&n bén s6 250/HDXD-QLDA ngay 25/8/2022 cia Cyc Quén Iy hoat
dong xay dyng — B§ Xdy dyng théng bdo két qua thim dinh béo cdo nghién clru
kha thi dau tu xiy dyng céng trinh chung cu tai 6 dit ky hiéu B.4 (Khu B) cia dy
4n Khu dén cu va cdng vién Phudc Thién.
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- Quyét djnh sb 215/2022/QD-TPX ngay 22/9/2022 ctia Cong ty C6 phin
Phat trién Thanh ph6 Xanh vé phé duyét dy dn diu tu xdy dyng hang myc chung
cur tai 6 dét co ky hi¢u B4 (khu B) thude dyr 4n Khu dén cur va cong vién Phudc
Thién, thanh phd Thu Dire.

- Théng béo sb 219/2022/TB-TPX ngdy 17/10/2022 ciia Céng ty C6 phin
Phét trién Thanh phd Xanh vé két qua thim dinh thiét ké k§ thudt hang myc
chung cu tai 6 dit c6 ky hi¢u B4 (khu B) thugc dy 4n Khu din cu va cong vién
Phuéc Thién, thanh phé Thi Dire.

- Quyét dinh sb 218/2022/QD-TPX ngay 17/10/2022 ciia Céng ty Co
phin Phét trién Thanh phé Xanh vé phé duyét thiét ké k§ thuéit hang myc chung
cu tai 6 dét ¢6 ky hiéu B4 (khu B) thude dy dn Khu dén cu va cong vién Phude
Thién, thanh phd Thu Die.

- Gidy phép xiy dymg s6 61/GPXD ngay 20/10/2022 ciia S& Xdy dyng
cap cho Céng ty CO phan Phét trién Thanh pth Xanh dé xdy dymg chung cu tai 6
dit c6 ky hiéu B4 ctia Khu B thugc dy 4n Khu déin cu va Cong vién Phude Thién.

- Quyét dinh sb 240/2022/QD-TPX ngdy 08/11/2022 cia Céng ty Cb
phin Phat trién Thanh phé Xanh vé viéc phé duyét hd so Thiét ké ban v& thi cong
Céng trinh Chung cu tai & dt ky hi¢u B.4 (khu B) thugc dy 4n Khu dén cu va
cong vién Phuéce Thién.

- Bién ban sé VGP/CTC/PK4/B4/NTHTGD/MONG/TA(BEG), sb
VGP/DEL/B4/NTHTGD/TB(BE7), s6 VGP/CTC/PK4/B4/NTHTGD/MONG/
TC(BES), s8 VGP/CTC/PK4/B4/NTHTGD/MONG/TD(BE3) va sé VGP/CTC/
PK4/B4/NTHTGD/MONG/TE(BE2) vi s6 VGP/DEL/B4/NTHTGD/TF(BEI)
ciing ngdy 16/11/2022 cia Cdng Z.Cé phén Phét trién Thanh Phé Xanh vé
nghiém thu hodn thanh thi cong phin méng Toa A (BE6), Téa B (BE7), Téa C
(BES), Toa D (BE3), Téa E (BE2), Téa F (BE1)- L6 B4.

- Théng bo Két luin s 16/TB-VP ngy 09/01/2023 ciia Vin phong Uy
ban nhén dén Thanh pho :inkét lugn ciia Phé Chi tich Uy ban nhin din Thanh
phé Bui Xuin Cudng tai cufc hop nghe bdo cdo gidi qu ét vé cac khé khin
vuéng mic tai cdc dy 4n bit dong san trén dja ban Thanh phi.

- Cong van sé 330/UBND-DT ngdy 07/02/2023 cia Uy ban nhén din
Thanh phé vé chip thugn cho Céng ty Co phén Phét trién Thanh phé Xanh nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dat ndng nghi¢p dé thyc hién dy én diu tu phi
néng nghiép tai phudmg Long Phuée, thinh phd Thi Dire.

- Cong vin sb 370/UBND-DT ngdy 08/02/2023 cia Uy ban nhin din
Thanh phd vé dy 4n Khu dén cu va céng vién Phudc Thi¢n tgi dja diém khu dit
phudng Long Phudc, thanh phé Thi Dirc.

II1. V& vi¢c bén nha & hinh thinh trong twrong lai

1. Ciin cir quy dinh i Didu 55, Didu 56, Didu 57 cia Lujt Kinh doanh
bt dong sin sb 66/2014/QH13 va Diéu 19 cia Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP
ngdy 20/10/2015 ctia Chinh ph, céc co s& phap ly néu trén va nhu céq chu diu tu
(Vén ban s6 0302/2023/TPX-KD] ngay 03/02/2023 ciia Cong ty Co phan Phat
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trién Thanh Phé Xanh), 2.989 cin h¢ thuge 6 dat cd ky hi¢u B4 nhim nthua da! S0
313, 1 bin db s 108 - Dy 4n Khu dan cur va Cong vién Phuéc Thi¢n, phuong
Long Binh va phumg Long Thanh My, thanh phé Thi Dirc do Céng ty Co phan
Phat trién Thanh Phé Xanh 1am chu dau tu, di diéu ki¢n duge bén nha & hinh
thanh trong tuong lai (dinh kém danh muc).

2. Trach nhiém cia Cong ty Céng ty C4 phin Phit trién Thanh Pho Xanh:

- Chi diu tu phai duge Ngan hang thueng mai ¢6 di niing lyc thyc hién
béo Ianh ngha vy tai chinh cia chi ddu tr khéng ban giao nha & theo ding tien
45 43 cam két véi khich hang, dam bao theo quy dinh tai Diéu 56 Lujt Kinh
doanh bét dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Diéu 12 Théng tur s
07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 va Khoan 3 Diéu 1 Thong tu sb 13/2017/TT-
NHNN ngay 29/9/2017 ciia Ngén hing Nha nuéc Vigt Nam quy djnh vé béo lanh
ngén hang.

- Thyc hién huy dgng von lan dau khéng qué 30% gi trj hop dong, nhimg
lan tiép theo phai phi hgp véi tién d§ xdy dymg nhung tong sé khéng qua 70%
gi trj hgp ddng khi chua ban giao nha cho khich hang va khéng duge thu qua
95% gid trj hop ddng khi Bén mua nha chua dugc cip Gidy chimg nhin quyen sir
dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat, dim bao theo quy
dinh tai Didu 57 cia Lujt Kinh doanh bét dong sin sd 66/2014/QH13 ngly
25/11/2014; phai sir dung tién (mg trudc cia khach hing theo ding myc dich da
cam két.

- Trudomg hop sau khi S& Xay dyng c6 vin béan théng bao nha & du diéu
kién dugc ban, cho thué mua nhung chil déu tw khong ban, cho thué mua ma thyc
hién thé chip quyén sir dung dt, thé chdp m{t phén hofic toan bj nha & hinh thinh
trong twong lai tai Dy én thi viéc ban, cho thué mua nhi & du diéu kién chi dugc
thuc hign sau khi cé vin bin xéc nhin cia S& X4y dyng theo quy dinh tai Diém b
Khoén 2 Diéu 19 Nghj djnh sé 99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 clia Chinh phi
vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 diéu ciia Lujt Nha &.

- Thye hién dly dii nghfa vy cia bén ban nha & dugc quy dinh tai Diéu 22
va khoan 2 Diéu 54 Luat Kinh doanh bét dgng sin nim 2014 va nghia vy cia chu
diu tu dy 4n nha & duge quy dinh tai Luft Nha &, Lujt Diu tu, Lujt Dat dai, Lujt
Bio vé mdi trudmg va cic quy djnh huéng din thyc hién c6 lién quan.

- Céng bd céng khai thong tin clia dy 4n theo quy dinh cia Piéu 6 Luit
Kinh doanh bt déng sin nim 2014, dic biét 14 cic théng tin nhu: hgp ddng béo
lanh, vin ban cho phép ban, cho thué mua cia co quan nha nuéc cd thdm quyén
déi véi viéc bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai; cdc han che vé
quyén s& hiru, quyén sir dung bét dong sin (néu cé).

- Thye hign ché dd cung cAp thdng tin, dir lidu vé dyr 4n bét dong sin theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 18 Nghj dinh s6 44/2022/ND-CP ngdy 29/6/2022 ctia Chinh
phii vé xfy dyng, quén Iy va sir dung hé thong théng tin vé nha & va thj trudmg bat
dong sin, gui vé S& Xéy dymg dé cip nhit, téng hop, theo ddi theo thim quyén.
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Céng ty Cb phin Phét trién Thanh pho Xanh chju trich nhi¢m vé tinh
chudn xéc va tinh hgp phép cua céc théng tin, ti li¢u trong ho so guri kém theo
Vin ban sé 0302/2023/TPX-KDI ngy 03/02/2023./. L,

Noi nhfin: N KT. GIAM POC
«Nhutrén; ~ )

= VP ding ky a4t dai TP (8¢ biév),;

- Nghin hing Nha nude - CN TPHCM (dé biét);

- UBND thanh phé Thi Dire (8¢ biér);

- Ngén hing TMCP K§ Thuong Viét Nam (¢ biét);
- Ban GD S&: GD, PGD Khiét (d¢ bdo cdo);

- Thanh tra Sé& (d¢ ki¢m tra);

- T6 CNTT - VPS (ding Website);

- Lwu: VT, PIN&TTBDS.

KO2023 HDV Huynh Thanh Khiét
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